PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 80228 / A5/ 23.09.2024

RAPORT
privind demararea procedurii de transparentd decizionala pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zond agrement si servicii, dotari tehnico edilitare si acces”,
Municipiul Arad, intravilan, Calea Zimandului DN79, Ferma 9
pe parcela identificata prin C.F. nr. 339272 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: CADARU VOICU-EMIL si CADARU CLAUDIA PAULA
Proiectant general: BLANK STUDIO S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: CADARU VOICU-EMIL si CADARU CLAUDIA PAULA,;

- Proiectant general: BLANK STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. NAGY-
VIZITIU Alexandru, pr. nr. 850/2022

Incadrarea in localitate

Imobilul — terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, jud. Arad, si este identificat prin
C.F. nr. 339272 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 339272 — Arad, si reprezinta
proprietatea privatd a proprietarilor CADARU VOICU-EMIL si CADARU CLAUDIA PAULA,
masurand o suprafata totala de 5.000,00 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela

identificata prin C.F. nr. 339272 — Arad, in vederea reglementarii unei zone de agrement si servicii, dotari
tehnico edilitare si acces.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:
- lanord : Teren proprietate privata, C.F. nr. 306163 - Arad, arabil extravilan;
- lavest : Teren proprietate privata, CF 339307 - Arad, CF 339311 — Arad, CF 339225 — Arad, curti
constructii, trup izolat de intravilan;
-laest:  Teren proprietate UAT Arad, CF 339318 - Arad, arabil extravilan;
-lasud : Teren proprietate privata, CF 339311 - Arad, curti constructii, trup izolat de intravilan.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si

estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone de agrement si servicii, dotari
tehnico edilitare si acces.

¢ Functiune dominanta:
- Servicii, activitdti sportive, agrement, spatii verzi.

e Functiuni complementare:

- Constructii specifice functiunii de agreement si sport indispensabile exploatarii zonei (ex. birou
administratie, vestiare, depozit unelte, sala sport);



- Parc;

- Stationare autovehicule;

- Constructii si retele tehnico- edilitare;

- Accese carosabile, pietonale, parcaje;

- Spatii verzi amenajate si spatii verzi de protectie.

e Utilizari permise:
- Cladiri destinate functiunii de servicii, cazare si alimentatie publicd;
- Terenuri de sport si agreement;
- Alte functiuni compatibile cu caracterul zonei;
- Constructii specifice functiunii de agrement si sport indispensabile exploatarii zonei;
- Constructii administrative/ servicii personal;
- Spatii verzi, spatii verzi de aliniament stradal, plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, cosuri de gunoi, suporturi reclame etc);
- Orice alte constructii/ instalatii/ lucréri tehnico-edilitare anexe tehnice care deservesc functiunile
permise si sunt compatibile cu caracterul zonei (de ex. bazin de incendiu, foraj etc);
- Sedii firme;
- Spatii cazare destinate personalului;
- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari;
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;
- Spatii verzi amenajate.

Utilizari interzise:

- Industrie, productie;

- Functiuni ce implica gestionarea de deseuri,

- Depozitari deseurt,

- Activitati agro-zootehnice;

- Orice activitate care generaza noxe, trafic greu si zgomot.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 50,00%;
e C.U.T.maxim: 1,2.

Regimul de inal{ime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+2E, cu indltimea maxima de 15,00 m, respectiv
cota absoluta maxima de 125,85 m (110,85 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+15,00 m iniltimea maximi a constructiilor). Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 10380/27.05.2024.

Retrageri minime admise ale zonei de implantare fata de limitele de proprietate:

e Fata de limita laterala vestica:

- minim 6 metri,

e Fata de limita laterala estica:

- intre 15,94 metri — 29,11 metri in cazul constructiilor, retragere generata de zona de protectie a
drumului national DN79;

- minim 6 metri pe o distanta de 36,05 metri in cazul terenurilor de sport in aer liber;

e Fata de limita posterioard nordica:

- minim 6 metri pe o distanta de 20,96 metri in cazul constructiilor;

- minim 6 metri in cazul terenurilor de sport in aer liber.

e Fata de frontul stradal, limita sudica:

- minim 6 metri pe o distanta de 34,81 metri, limitarea fatd de distanta generata de zona de
protectie a drumului national DN79.



Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30% din suprafata totala a
terenului propus spre reglementare.

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel Tncat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

Accesul pe teren se va face prin latura sudica, din strada privata identificatd prin C.F. nr.339311
- Arad. Se propune un acces carosabil cu latimea de 7,00 m.

Lucréarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse spre reglementare.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificadrile si completarile
ulteriore, Anexa 5.

Se vor asigura parcaje 1n incinta imobilului, dupa cum urmeaza:

- Un loc de parcare la 5-20 de utilizatori
- Administrativ - 1 loc de parcare (2 angajati - 1 loc de parcare / 10-40 salariati)

La locurile prevazute se vor adauga spatile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Parcajele verzi se vor amenaja cu pavaje tip pentru parcari verzi, strat de pamant si suport de
membrana impermeabila. Apele de pe parcaje se vor colecta prin sisteme de rigole si se vor directiona
spre bazinul de retentie dupa trecerea prin separatorul de hidrocarburi.

Este interzis realizarea de parcari pe terenul natural, neamenajat pentru a preveni infiltratiile
accidentale de combustibil sau ulei in sol.

Parcelari:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In minimum 4 loturi aldturate in
vederea realizdrii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legate de igiena si de protectia mediului.

Propunerea prezentei documentatii nu presupune parcelarea imobilului studiat.



Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Acestea se vor executa in varianta
de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe
cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 1615 din 08 septembrie
2022, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000.

Avand 1n vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta decizionala.
Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale, documentatia se
va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.
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